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 PARTE PRIMA
- SEZIONE 1

ATTI DELLA GIUNTA REGIONALE

DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA REGIONALE
' 21 novembre 1997, n. 5792 2

Legge 5/8/1978, n. 457 — Variazioni ed integrazioni alla
- deliberazione di Giunta regionale n. 8833 del 27/12/1996 di

approvﬁzione dei nuovi costi massimi per gli interventi di
edilizia reSIdenz:a]e pubbllca, in appllcanone del DM 5/8/
1994.

' LA GIUNTA iREGIONALE |

. VISTA la legge 5;‘8.’1978 n 457 che, all’ art. 4 1ettera 2),
attribuisce alle Regioni il compito di definire, nell’ ambito dei
].IID.lt] stabiliti dal - Comitato per .I Edilizia Residenziale
(C E R.), i costi massimi ammissibili pcr gh 1ntervent1 di edi-
hzm rt':31den2'.1ale pubbhca : -

VISTA la deliberazione dx questa Giﬁnta .rcgidhale n: 9 dei

19/1/1995 con la-quale sono stati determinati i suddetti costi

. _ massimi nei lirhiti stabiliti dal Mlmstgro dei LL PP con i-de-

creti m. 61 e n. 62 del 6:‘2!'1992

. VISTO il Decrccc; del l\d.thtcfo dei LL.PP. del 5/8/94 con il
quale sono stati determinati i nuovi limiti massimi che le Re-" .
. gioni devono osservare nella. determinazione dei costi ammis--

sibili per gli interventi di edﬂlz:la remdennale pubbhca sovven-

zionata ed: agevolata,

B .VISTO'il D.M. 23/4/96 n. 141, con il qualé & stata resa
- esecutiva la delibera del C.E.R. del 23/2/96 che ha dichiarato .|
- elemento prescindibile dell’ intervento la dotazione di polizze.
s 'asmcuratwe di cui al punto 2 del citato. D.M. 5/8/94, in attesa -

della predisposizione da parte dello stesso MJmstero d1 uno

Ischema di polizza assicurativa tipo;

i VISTA la nota n. 9984" 1 996 con la quale il Ministero LL. PP.
ha comunicato la variazione percerituale ammlssmllc dell’in-

dice ISTAT, secondo quanto previsto all'art. 9 del ripetuto

. D-M. 5/8/94, pari al + 2,399% per il periodo dal giungo.'94-al

gmgno 95

VISTO I'art. 2 della L.R. 15/1/80 n. 1 lett. €) e lett. f) che
‘demanda alla competenza della Giunta regionale la determina-

_ zione dei costi massimi ammissibili per gli interventi e la de-
‘terminazione dei rimborsi - spettanti per spese tecniche e gene-

ra].l agli enti incaricati della realizzazione del programmi;

-'V'ESTA la del.ibéraz'ione della Giunta regionale n. 8833 del

.. 27112/1996 con la quale sono stati. approvati i nuovi costi
massimi per gli interventi di edilizia residenziale pubblica, in .

applicazione del citato D.M. 5/8/1994;

RITENUTA I'opportunita di riapprovare detti costi massimi
al firie di procedere a correzioni di errori materiali e ad oppor-
tune variazioni ed integrazioni, nonché di indicare ai spggetti
attuatori alcune ljrocédurc attuative;

CONSIDERATO che i nuovi massimali di costo, uguali sia
per gli interventi di edilizia sovvenzionata che di agevolata, le

i spettanti agli enti esecutori degli inter-
nzionata quale rimborso delle spese in-‘

cemnenti le percentu
venti di edilizia so

‘connesse direttive tchhe e procgédura]j, e le disposizioni con-

' contrate per I'attuazione dei programmi costruttivi POSsono es-
sere apphcan a tutti gli -interventi di edilizia residenziale
_pubblica programmati per il quadriennio 1992/°95 nonché agli

interventi di edilizia residenziale p‘_ubbh'Ca_t finanziati con i pro-
getti biennali precedenti la programmazione quadriennale

11992/°95, a condizione che, alla data di adozione del presente
- provvedimento, gli interventi di edilizia sovvenzionata non

siano ancora pervenuti all’aggiudicazione dei lavori e sia veri-. |

ficata la copertura finanziaria degli eventuali oneri derivanti da
" tale applicazione, e per quelh di edilizia agevolata non sia stato

ancora - formalmente v:stato da.ll Asscssorar.o LL.PP. il QTB- :
dell’ mtervento, ; : s

SU -pr_c')posta dell’ Assessore ai LL:PP. e Politica della Casa,
ing. Pietro Fuda, formulata alla stregua dell'Istruttoria com-
pluta dalle strutture interessate, nonché dell’espressa dichiara-
zione di regolanta dell’atto resa dal Dlngenu: preposto al com-
petente Settore che si & espresso. anche sulla non assogge:ttab1~ )

. lita dell’atto a controllo ai sensi della legge 15/5/97 n.127,’ :

rc]atore Ass. Genule, a voti unamrm
DELI:BERA :

1).di a’pprﬁai‘c le disposizioni, risultanti dall’ alleéato «Ax,

 che forma parie integrante della presente d’clilberazion,e,l concer-

nente la determinazione dei nuovi costi massimi ammissibili, .

. che si apphca.no sia agli interventi di edilizia sovvenzionata

che di edilizia agevolata, le direttive tecniche e procedurali,
nonché-la determinazione delle. percentuali spettanti agli enti
esecutori degli*interventi di edilizia sovvenzionata, quali fim--

“borso spcsc mcontrate per I'attuazione dei programml costrut-

tivi;

2) di stabilire che detti nuovi costi sono applicabili, se-

e condo dlscrez.lonahm dei soggetti attuator, anche. agli inter- -

venti di edilizia residenziale pubblica finanziati con'i progetti
biennali precedenti la programmazione quadriennale 1992/°95,
a condizione che, alla data di adozione del presente provvedi- -
mento, gli interventi di edilizia sovvenzionata non siano ancora

: pervenuti all’aggiudicazione dei lavori e sia verificata la coper-

tura finanziaria degli eventuali oneri derivanti da tale applica-

zione, e per -quelli di edilizia agevolata non sia stato ancora

formalmente vistato dall’ Assessorato regionale LL.PP il QTE
dell’intervento; : .

" 3) di stabilire che per far fronte a miaggiori spese, conse-
guenti all’applicazione dei nuovi costi massimi, i soggetti at-
tuatori dovranno procedere riducendo, ove necessario, 1’obiet-

| . tivo fisico, facendo salva la copertura, anche in corso d’opera,

delle maggiori spese derivanti dalle nuove disposizioni, con-

cernenti gli oneri complementari, anche medxante utilizzo del-
1 aventuale ribasso d asta;



e

4) di stablh.rc altrcm che il limite di costo di realizzazione

tecnica ed il hm.lta di costo totale dell‘mtervento, definiti nel-

I’allegato A), sono da interidersi riferiti fino alla data del pre-
sente provvedimento. Tali limiti di costo potranno_essere ag-

giornati, a seguito delle eventuali variazioni comunicate dal |

Ministero LL PP. e secondo le disposizioni dell’art. 9 del D.M.
5/8/94: 11 pn.mp aggiornamento non potra essere effett‘uato an-
teriormente aJ 1“ gennaio 1998;

»

- 5) dx approva.rc per gli mtervenu di edilizia sovvenzionata |
i nuovi modelli QTE (quadri tecnici economici), allegati al |
presente provvedimento precisando che I’eventuale adegua- .

mento di quelli gia redatti potra essere cffettuato in occasione
delle fasi successive alla progettazione; :

6) di appmvare le disposizioni, risultanti dall’allegato «B»,
che forma parte integrante’ della presente deliberazione, recanti

~ Fto: Zito

indicazioni di procedure attuative per I’edilizia sowcnmonata, '
alle quah i soggettl attuaton dovranno attener51. '

7) di dare atto- che la presenle dehbera non & soggatta a

controllo ai sensi della leggc 15!5!97 n k2T,

8) ch dlSpOch la pubbl.lcazmne della. presentc deliberazione
e dei relativi allegan sul Bollettino Ufficiale della Regione
Calabria; :

9) di dare ma.ndato all’ Assessorato ai L.LPP per I'esecu-

_ mone della prcscme dehbers.z:lone

1l Presidente

Il Segretario _
F.to: Nistico
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ALLEGATO A

REGION E CALABRIA
- ASSESSORATO AI LAVORI PUBBLICI
- CATANZARO

AGGIORNAMENTO DEI LlMITI MASSIMI Dl COSTO PER GLI INTERVENTI DI EDILIZ!A
RES[DENZ!ALE SOWENZIONATA E Dl EDILIZIA RESIDENZIALE AGEVOLATA

'Legge 45778 Art. 4 Lettera G
Applicazione del D.M. 05/08/94



I prasante prowedlmanto reglonale di rsceplmento del De(:reto del Mlnlstero LL. PP. 5 agosto 1994 :

~ determina i costi massimi amm1551blll relatwl alla diverse tlpologle di interventi, tenendo conto delle

parhoolan condizioni che ne modrﬁcano la formazmne dei costi unitari.

- Titolo | :
NUOVA EDIFICAZI_ONE'

: : Artlcolo1 : it
1. il costo totale dell'mtarvento di nuova edificazione [C T N] risulta dalla somma daa dwer5|
addendi: ' o

a) costo base dl raallzzaz!one tecmca per la nuova edificazione, che rappresenta -l costo

] nconosc;tuto al! operatore ne: dwersu comuni deila reglone per interventi di nunva edtf' cazuone

Tale costo per metm quadrato d1 suparﬁcw complasswa [S cl e f‘ ssato a
& 319 000

_.l! costo base effetuvo di reahzzazione tecnica della nuova ediﬂcaz}one C.B.N* si ottlene_'--""'
maggiorando il costo base di reahzzaztone tecnlca sulla base delle seguenh carattenstlche del .

- comune:

CBNy . Pols s MBOMNG © - v e ne i
T S T ORI % 2
~ categoria It - G L i Cl e
. CBN; ne!le areepostea un alfezza 5 _
: ' i > 2ODm squveHo del mare _ . “finie a 4+ 4%
? 300m sul Irve!!o _de! mare L an T +0%
> 600m sul livello del mare T '_ﬁnba' +8%
CBNs ' nei centri facenti parte di parchi naturali o di i
aree vincolate ai sensi della legge 1497/39 0 431/85 .. finoa +10%
CBN, - nei centri urbani di dimensione D : i _
| D < 10.000 b o - © finoa + 5%
10.000<D<19999° - . (T e
20.000 <D < 39.999 LE LR ~finoa + 10%

" D > 40.000 i G $is s finoa + 15%
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CBNs per particolari situazioni ed adeg'uamenti_alle normative,

"de’b’ttamente motivate e"oomprcjvate in sede di progetto

- Tipologie onerose ' _ _ ' finoa + 7%
- Condizioni geologiche e geomorfologiche
dell'area di sedime o 4.5 : : finoa + 5%

-.Adeguamentoperqm_e_ridiwi alla L. 494/96 K43 : ‘fnes + 3%

- In ogni caso il costo base afl'ettlvo dl realizzazione tecnica della nuova edif‘ icazione C.B.N*,

non potra eccedere ll limite massimo stabillto in:

" st £1075000

per metro quadrato di superficie compiesswa [S c. 1 12

b) differenziali di costo conn&esl alla realuuazlone di qualita aggiuntwe dell'mtervento che ;

'rappresantano magglorazlom di costo nconosc:ute in partloolare

)

2)

3

. 4.

5)

-l differenziale massimo applicabile & pan al: = ; -

per la dotazione all'intervento di polizze assicurative postume decennali o di maggiore

durata a garanzia dei rischi di costruzione negli anni successivi alla ultimazione dello

stesso

il differenziale massimo éppliCabHéépa_ri al: ik it e '
per la redazmne da parte deli'tmpresa appaitatnoe di un plano dl quahté qualora !a
_redazione del psano Siaun nbbhgo contrattuale nmposto dal Capltolato d Appa!to

- II dnﬁarenmale mass:mo applrcabale e. pan aI ' ; S A %

per Ia redazrone da parle dell'lmpresa appaltatnce d| un. programma d| manutenz:one
' qualora la redazlone del programma sia un obblsgo contrattuale tmposto dal Capltolato.

&l Appalto

H drfferenzsare mass:mo appncab:leépanal ’ A : 5_ e . 1',5 %

per il mrghoramento del oomfon‘ ambientale con nfenmento agli aspefrr acus!rc:
Il drﬁerenztale massnmo apphcabtle e pan al i Lt e

per || mlghoramento del comfort ambientale oon nfenmento agh aspeth :grotermrc:
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Inoltre, qualora'il piano di qualita redatto é cura del soggetto attuatore déll'intewéhto preveda la
reallzzazmne di mtglmramentl qualitativi che mmpomno mcremenh nei costl di costruzione, vengono

- stabiliti i segueml ultenorl dlfferenz:ah in relazmne a:

6) [ncremento della dotazione di infissi

|l differenziale complessivo massimo applicabile & parial - _ ke 3,5%

7) Incrémento della dotazione di_spazi aperti degii allogqi
' I differenziale_comp'lessi\fo massimo applicabile & pari él:_ : 95 . +  27%

8) . Realizzazione di_condizioni di flessibiita d'uso degli allogai
Il differenziale complassivb massimo applicabile & pari al: v * o2

. 9) Realizzazione di- condizioni di sicurezza degli allog qi posti
sl gnmo livello il ) b :
ll d:fferenz:ale complasswo massmo apphcablle é parl Bl sl A _3%.'

o .

| criteri di- calcolo dei drﬁarenzmh ﬁ@noécidti rn dlpendenza delle. quahté aggauntwe

: '.Z _precedentementa lndlcate sono SpSClﬂcall neli‘amcolo 7d del presente decreto

yE daﬁerenz:alt di costo per Ia reahzzazmne dl quallta agg:untwe dal l'mtervento rndlcatr dal punto 2) al
punto 9) del presente paragrafo b) possono essere ruconoscmts nel loro complesso fino ad un

] -massnmo del 13% del costo di reallzzaznone tecmca effemvo sempra che Ia somma degli. elamentl dl- '
©cui a al paragraf‘ a) e b), espresswa del costo di rea!izzaz}one tecnica dell’lntervento di nuova _
_edlﬁcaz.none (C R.N') non ecceda il limite massnmo del medesamo costo stabmto m : ;

: £41, 229.000 ' :

i - per meti‘_o quadrato di superficie cbmbles_swa (S8.c). -

c) - gh oneri complementan che ‘vengono nconoscmtt in misura percentuale sul costo di

real izzazione tecmca effettivo CRN* e comprendono i seguentl elementl

1) le spese tecnich_e e generali (nmborso oneri de_l _soggetto'aﬂuatore per-incentivi e spesq di
progettazione, direzione lavori, gestione dell'appalto, collaudi e verifiche . tecniche,

adempimenti conseguenti alla L, 494/96, ecc.) _
L'incremento percentuale massimo é del S MR R - e
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Tuﬂi i soggetti attuatori, diversi dalle ATERP, che attuano direttamente interventi di nuove
costruzioni, devono indennizzare le ATERP per le attivita di assistenza tecnica e finanziaria
cui le Aziende sono tenute, nella misgra. del 3% dell'incremento indicato nel presente punto 1).
Le attivita di assistenza tecnica e finanziaria sono conseguenti alle disposizioni di cui allart.
16 della legge réegionale 2?196' nonché alle funzioni di tesoreria demandate alle ATERP, con

le disposizioni del CER recepite nelle dlrettrve attuative del primo progetto biennale (approvato

- con dellberaznone del Consiglio Regionale n° 806!?9 pubblfcato sul supplemento straordinario

' al Bollettino Ufficiale n° 4 del 01.02. 1980).

y 2) Prospezioni geognostlche e, se del caso, lndag!nl archeoiogiche

'L'lncremento percentuale massimo & del : e o s e e R

- 3) Accantonamento per impife_vis{i. l_.'accanton'amentq percentuale 'obbligator‘io deve essere

compreso tra un h'!inimoeun massiimg s = oo AR L O 05%-10%
Lutllszzazmna dell’accantonamento per Jmprewsh "nonché Putlllzzazrbne di eventuale

 ribasso d'asta, e subordmato ad autorrzzaz;one prevenllva della Regione, nel caso che

: compom-] impegno per lavori di risorse _superlon al 5% de_!L.:mporto-a base d'asta.

e Acqui'siZioné_'di aree e realizzazione di urbanizzazioni. =

7 LUincremento percentuale massimoédel fsiliann o TGN

5) Particolari situazioni non comprese nei prebedenti punti. Sono considerate la redazione

~daparteea cura della staznone appaltante del plano di quallté , 5%) efo del programma

di manutenzmne (1 i5%) in questo caso llncremento percentua!e wene nconosc:uto in .

' agglunta a Quanto prewsto al precedente punto 1). o
L'mcrementn percentuale massimo édel ~ - o : ArahogEros,

Gli oneri oompleme'ntari Cdi cui ai punti 2 e 4 poé's'ono' ‘essere  riconosciuti
m misura anche superiore a quanto per ciascuno di essi- lndu:ato purché la somma complesswa
degli elementi di cui ai paragraf precedenti a) b) e c) espresswa del costo totale dell'intervento di
nuova sdlﬁcazione-(C.T.N.*), non ecceda il hm_rle massimo del medesimo costo stabilito in:
i £ 1.729.000,

per metro quadrato di superficie complessiva (S.c.), da incrementarsi, per gli interventi di 'edilizia

sovvenzionata, 'del['lVA gravarﬂ_e.



SESTTITT T A A T UL RDD M - FHll L B U ks

Titolo 11
~ RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO

Articolo 2

- Recupero primario.

Per recupero pnmano Si- mtende il recupero della funzsonailta e della sicurezza anche sismica
~ dell'edificio. ' . .

-. Tale recupero riguarda le part: comuru e comprende il oonsohdamento statico delle strutture portanh
comprese le fondazioni, il risanamento delle murature, delle scale dei sofal delle coperture e delle

pam c:omun: degli lmplantl compres: gli allaoc;ament'.

' Il costo totale dell‘mtervento di recuparo pnmano [C T P*] si ottlene da!la sbmma del se'uentl- o
addendl ' : ; :

a) costo base di raalizzazione tecnica del" recupero primano C.B:P-che rappresenta il costo

nconoscnuto ali'operatore net diversi- comum della reguone per lnterventn di recupero pnmano :

Tale costo per metro quadrato di superficie oomplesswa [S c] éfi ssato in: ;
- £481 soo

ll costo eﬂ‘athvo di- reallzzazione tecnica del rewpero primario: C B P* si otuena magglorando .

oosto d| base di reahzzazlone tecnica sulla base de!la saguenﬂ carattenstlche del camune e della i

0 Iocaitzzaz;one

CBP1 nelle zone s:smrche Y e
categpna l° j X . = saa i " e . o : 20%
categoria Il 0 T el sEOGIR NI

CBP; :nterventr ubrcatr in zone urbane omogenee . ;
di categonaA f : ﬁm_g-_ y o +.12%
df_caregona-a Codfinod oo+ 7%
B ok O - alacBBous 1T ¥ . 3%



CBP, mfervent: ub;caﬁ ad un alfezza _
> 200m sul livelio del mare. fino a _ + 4%

>300m sul livello del mare  fino a =G

> 600m sul livello del mare finoa + 8% '
CBPy4 nei centri urbani di dr'ménsrbne D : :

D < 10.000 e g

10000<D<19999 finoa W Poggyit

20.000 < D < 39.999 fino a 4+ 10%

D > 40.000 ~ finoa ASTEE

In ogni caso il costo base effettivo di realizzazione tecnica non pptré eccedere il limite massimo

stabilito in;

! £B45000

ol par metro quadrato di superf icie comptesswa [S ],

b) diﬂ‘erenzialf dl costo connessl alla ma!izzaz:one di quallta agg!untwe dell'intervento, the

rappresentano magglorazmnl di costo noonoscuma in particolara

1)

2)_'

3

4)

viene applic'ato'- p’ér la dotazione 'all‘intervérﬂo di polizze assicurative postume demnnaﬁ 9.

g maggiore: durata a garanzia de: rischi di costruznone negli annl suocessm alla

' ultimazione del Io stesso. - ; : :
-lldlﬁ’erenzmle rnassnmo appilcabueépan g oo Siiaia. e B

per Ia redazrone da parle dell 1mpresa appaltatrrce di un plano di quahta qualora la
redaznona del piano sla un obbllgo contratluale lmposto dal Capltolato d' Appa{to :

I dlﬁerenZJale masmmoapphcablleepan e ik s N ke - 15%

per la redazione da parfe dell'frnpn_asa- appélta’trice di un programma di rna_huteh'zio_n_é_,
-qualora‘la redazione"del programma sia un. obbligo ‘contrattuale. imposto dal Capitolato
d'Appalto : bt ” i

ooy dtfferenmale massimo applicabile & pari al: e A e

Qiena applicato per il mig’ﬁoraménto del comfort ambientale con riferimento agli éspetﬂ

acustici.

Il differenziale massimo applicabile & pari al: : ; ' i + 2%
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-.-5) viene apphcato per il mrglforarnento del, oomfofr ambientale con nfenmento ag.-': aSperﬂ
igrotermici. " '
Il differenziale massimo applicabile é'pari' Bl S R

. Inoltre, qualora il piano di qualita redatto a cura del soggetto-anuatoré preveda la reali_z_zazione di
~miglioramenti qualitativi che ‘comportino incrementi nei costi di costruzione, vengb_no stabiliti i

seguenti ulteriori differenziali in relazione a :

6) Incremento della dotazione di infissi

Il differenziale massimo applicabile & parial: - L+ B5%

7) Incremento della: 'cht_azfone da‘ Spazi aperti

Il differenziale mass'i’mo applicabife RGNERE T e e

".B) L adoz:one O'l ch:usure d: sicurezza per gr afIOgg: posrr a! pnmo p:ano e/o d: podonam i
 sicurezza, mfenafs infissi o senande di sicurezza = . - Ll oy

H dlﬁerenmale hassimo apphcabna é pan al R R i o 3%

l cnten dr calcolo de; differenziali noonosc:utl in dlpandenza delle quahté aggluntwa

' precedentemente mdncate sono specifi cat1 nell‘artlcolo 7 del presente decreto

_;-I drﬂ‘erenz:all dl costo per la reahzzazlone dl quallté aggluntwe dell'mtervento mdlcati ai puntl dal 2)
| '-ali-=8) dicui at-'-"presente paragrafo b) possono assare ‘riconosciuti nel Ioro complesso fino ad un
-_.mass:mo del 1’3% del costo dl realizzazione tecnm eﬁ'etlwo Gl T '

‘c) costl per condizloni tecniche aggluntive, _che noonoscono i magg:on onen Ains parcentuale del
. oosto base di reallzzazlone tecnica effettwo CBP‘ mdwlduatl dal. soggetlo attuatore oltre a quelll
' :ndicatl nel preoedentl paragraf a)eb), nscontrablh nei seguenn casi; '

1 ) quando I'altezza virtuale, calcolata ai sensi dell'art.43, lettera al) della Legge 5 Agosto 1978
n 45? e supenore o eguale a 4,5 ml, o quando il rapporto mq Iordofmq netto & superiore
oegualea 1 2 i .

L'_incremento.percentualé messimod: - . W Lok 10%

2) quando devono essere eseguite demolizioni di superfetazioni *

L'ir}crémehto'percentuéle massimo & 1 +  A0%.
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3)' quando devono essere eseguite 'demblizi_oni e dismissioni di utenze in casi di
ristrutturazione urbanistica ed edilizia. ' :

L'incremento percentuale massimo & : : + 5%

4) quando esistano par!ic’;olan diffi colta d| attrezzatura del cantiere e di accessmmté

L'incremento percentuale massimo &: ' ' + 10%

5) - parhoolan situazioni non . comprese nei precedenti punti, quali ad ésempio quando
l".mmobne da recuperare presenti nnterconnessmm statiche o funznonah con altri immobili
nen oggétto dell' intervento, per immobili da recuperare vmcolah ai sensi del!a L 1497!39

e per adeguamenti connessi alla'L. 494/96.

L'incremento percentuale massimo & - 2 V02! - +..20%

| criteri di calcolo delle magguorazrom precedentemente mdtcate SONO specn" icati nell'articolo 8 del

presente decreto

| costi per le’ oondlzlonl tecnlche aggluntlve possono essere nconosuutl nel loro compre.'sso' fino ad

un wnporto tale che la somma deglt elemen'u di cui ai paragrat’ i a), b),: c) espresswa de! costo di
realiz_zéa_one, tecnica del recupero pnmano (C RP‘) non. eoceda il limite massmo del medesimo
~costo _ét_at;i!it_o: e ; ; ,

| £ 801.000

per nﬁie_tro'quadrato di super_ﬁcié compl_es‘_s'_iv'_a (S_;c.).

d) gli ~.onerl complementari che vengono nconoscuutl in mlsura peroentuaie ‘sul costo di.

raali'zzazione tecntca effettivo CRP e comprendono i seguen‘u alemenu_ 3

1) le spese tecmche e generall (nmborso oneri del soggetlo atluatore per incentivi e speée di

progetlazlone, d1rezn:>ne Iavon gestione dell’ appalto ‘collaudi e venﬁche tecmche '

adempimenti conseguenti all_a L. 494/96, ecc.)
L'-ihcremento percentuale mass'r_mp;é’: GO B S+ AT%

: Tuth i soggettl attuatori, dwers: dalle ATERP che attuano direttamente snterventl di recupero.

‘ primario, devono :ndenmzzare le ATERF' per le attivita di ass&stenza tecnica e finanziaria cui le
Aziende sono tenute, nella misura det 5, 5% dell':ncramento mdqcato nel presente punto 1) Le attivita
di assistenza tecnica e fi nanmana sono conseguent: alle: dlSpOSIZIOr'II di cui allart, 16 della legge
reglonaIeZTr'QG nonché alle funzioni di tesoreria demandate alle ATERP, con le diSpDSIZIOFII del CER

recepite nelle direttive attuative del primo: progetlo baennale (approvato con deliberazione del
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Consiglio Regionale n® 806/79, pubblicato sul supplemento straordinario al Bollettino Ufficiale’n® 4 -
del 01.02.1980).. ' ; - A7

'Indagini preliminari, di.ﬁcerca', di mercato nel caso'di acquisto di immobili da recuperare,

2)
rilievie indagini tecniche e geognostiche, prove di laboratorio, écc.

. L'incremento 'pe‘rcentuale massimo é: i : ; + .. 8% -

- 3) accantonamenti per rmprewstl L'aocantonamenlo perc:entuafe obbhgatono deve essere
oornpreso tra un minimo ewun massimo: ' PR T s 0 5% - 13%
L'utilizzazione - dell accanfonamento per :mprewsf: nonché I’utmzzaz!one di evenrua!e

~ ribasso d'asta, é subordmato ad autonzzaz:rone ‘preventiva deﬂa Regrone nel caso che
- cqmpom..' _mpegno per !avqn di risorse superiori al 5% dell :mppdo ,a_.pase d’ asta

4) ; Urbanlzzazlom eallacclamenu agll lmpsantlarete i :
: L‘mcremento percentua[e massnmo (- e [y G et + - 10%

5}_ ' 'Partacoian s;tuazmm non compresa nei preoedentl puntl

Sono considerate la rsdaz;one da parte e acura della: stazrcne appaltante del plano th- &
quallté (1, 5%) efo del programrna d] manutenz:one (A 5%) in questo caso | mcremento_ ,

__percentuale wene nconosc;ulo in aggrunta a quanlo prevrsto al precedente punto 1)

o L’incremento percentuala massnmoe Y syl i R L L “3%

Ay Gll onerr oomplementarl possono essara nconoscnulr nel loro complesso f no ad-un’ lmporto tale-che

" la somma degh elementl di cu1 ai paragraﬂ a), b, c) e d). espresswa del coato totale dell'intervento
di recupero prlmarlo (C.T. P" ), non ecceda illimite mass:mo del medesrmo oosto stabmto in:

£1281000

'-per metro quadrato di superf cie complesswa (S. a) da mcremantarsu per gh mtervenh d| ed:ll:la

; -sowenzmnata dell'lVA gravanle
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Articolo 3
; Récupero secondario

Per recupero secondario si intende il recupero della agibilita e della funzionalita dei singoli alloggi.
Tale recupero riguarda linsieme sistematico di . opere ch_e_ comprendono la riorganizzazione
funzionale, I'inserimento di elementi accessori, la dotazione e |'adeguamento degli impianti, nonché il

ripristino delle parti interessate dal recupero primario.

- Il costo totale dellintervento di recupero secondario [C.T.S.*] risulta dalla somma dei s:eguenti

addendi:

'a) costo base di reallzzazmne tecnica del recupero secondano C.B.S che rappresenta il costo

riconosciuto all operatore, nei diversi oomum della reglone per- tntarvenu di recupero sacondano

Tale costo per metro quadrato di superf' icie oomplesswa [S C: ] efi ssato a
{-: 318. 000 '

Il costo base effettivo dl reallzzazione tecnica del recupero secondario Cc.B.s* SI oftiene.

- magglorando 4! costo di base di reahzzazlone tecnica sulla base deHa seguerm c.arattenstiche del

e SRR R A Ly 3

CBS, nelle zone sismiche
: | categoria I° o s dnes Y
. cefegorall: . . - R i '4%

© CBS, :nfervent: ubfcaﬁ in zone urbane omogenee : _ _
' - dicategoria A - - 4 fino a L+, 8%

dtcar_egonaB_ sfRni '~ fino + 4%

altre . o vl - finoa j * 0%

CBS; . inferventi ubicati ad una altezza e
> 200m sul livello del mare ~ finoa + 4%
> 300m sul livello del mare finoa + 6%

> 600m sul livello del mare finoa + 8%



‘6908

18-12-1997 - BOLLETTINO ‘UFFICIALE DELLA REGIONE CALABRIA - Parti T e II - n. 122

‘CBS4  nei centri urbani di dimensione D :
D <10.000 fino a *+ 5%

10.000<D<19999 ~  finoa + 8%
20.000 < D < 39.999 . finoa + 10%

D > 40.000 VRIS 7. T G

I ogm caso il costo base -effettivo di realizzazione tecnica non potra ecoedere il limite massimo

stabllito in:
£ 358. OOD

per metro quadrato di. suparr cie cornpiesswa [S w5yl

-b) differenzall di costo connessl alla realluazione di qualita aggiunt:ve dell'mtarvento che

_ rappresentano magglorazlonl di costo nc:onosc:ute in partloolare

11 -per la dotazione a!['mtervento di polizze ass;cumbve postume deoennah 0 d: maggiore
-durata a garanzla dei nsch| di ocstnmone negh anni suu:asswl -alla ult:maz:ona dello"
stesso _ : i RN et

R dlfferenzaale mass:mo appllcablleépan R R

2) per la redazuone da parte dell Impresa appaltatnce di un paano di -qualita, qua!ora Ia
redazuone del piano 51a un obbhgo contrattuale |mposto dai Capltolato d’ Appalto
Il drfferenzrale massm'lo apphcab:le e parl R £ i i g 5 %

! '.__3)' ‘perla r'edaziohe da parte déll'impresa appaltaﬁce di un programma di manutenzione, X
qua[ora la radazuone del programma sia un obbllgo contrattuale lmposto dal Capstolato

d@Appalto” _ _ _
Il drfferenznale masmmo apphcabtfe e parl al: ; Ik ! _ +- '1_,5 %

4) ' per il maglloramento del comfort ambfentale con nfenmento agli aspertr acustici
Il differenziale massimo applicabile é pan al: ; _ + 2%

5) peril mlghoramento del comfort ambmnraie con nfenmento agh aspetti igrotermici .,
o | drﬂ‘eren:aale massimo appiscablle e pan a: S 2%

Inoltre, qualora il piano di qualita redatto a _cdra del soggetto attuatore preveda la realizzazione di

miglioramenti qualitativi che comportino ‘incrementi nei costi di costruzione, vengono stabiliti i
seguenti ulteriori differenziali in relazione a: SR
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6) Realizzazione di maggiori livelli di privacy degli spazi.aperti_deqli alloqgi

Il differenziale massimio applicabile & pari al: + 0,7%

7) Realizzazione di condizioni di flessibilita duso déq!r' alloggi

Il d'ifferenz-iaie massimo a‘pplicébile éparial ’ ' - + 29

8) Realizzazione di_portoncini di sicurezza:

Il differenziale massimo applicabile é pari al: : 1 C* 1,5%

| drﬁ’erenmall riconosciuti in dlpendenza delle qualita- agguuntlve precedentemente mdlcate sono

spec:rf cati nellarticolo 7 del presente decreto g
..'reahzzaz:one tecnica effettrvo CRS‘

..precedentr paragraf a)eb) nscontrabrh nei seguentr casi: '

qit) quando l'altezza wrtuale caloolata ai sensi: dell'arL 43 lettera a) della legge 5 Agosto-
1078, n° 457, é supenore (o] eguale a 4 5 ml, o quando il rapporto mq Iordolmq netto &

supenora o eguale a 1,2. _ :
L_:m_cremento- percerituale massimo & del: Wi B inisouhe ol

_ '2 ) quando esistano parﬂcolan d:ﬁ" colté d| atfrezzatura del cantfere edi ac:cess:blmé

Lincremento peroentuale massimo &: e el R e

3 per'pa'r{imléri' situazio'n'i .non cohiprese nei precédenti p.unti come ad esemp"i'o':
- quando l'altezza media eﬂamva degll ambrenta mteml @ superlora am35
l‘ lanemento percentuaie mass:mo BrERE RGN S '8%
- quando I' altem media: eﬁettwa degli ambienti mternl é superioream 4 0

I' incremento percentuale massimo & : - 20 12_%

- - quando glf immobili present:no partloolarl conformazioﬁi plano-altimetrici

arhoolazrone dell immoblle su piu livelli
I m_cremento percentuale massimo é. A ' ¢ {0%
- adeguamento alle norme di sicurezza ai sensi della L. 494/96

I'incremento percentuale massimo & : _ + 3%

L drﬁ'erenmalr dl costo per la reallzzazmne dl qualita aggruntlve dell mtervento indicati dal pumo 2)al
: punto 8) possono essere riconosciuti nel Ioro complesso fino ad un rnass:mo dell’ 8% del costo di

) costi per condizioni tecniche aggiuntlve che rappresentano i maggton costi (in percentuaie del'
costi base di. real:zzaznone tecmca eﬁettm CBS*} di’ reahzzaznone tecnica rispetto a quelll mdlcatl nei

con
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| criteri di calcolo delle maggiorazioni preoedentemente mdlcate sono specn" cat: nell’ arucolo 8 del

presente decreto

| costi per condizioni tecniche aggiuntive possono essere riconosciuti nel loro complesso fino ad un

. importo tale che 'Ia somma degli’ ele’rn'énti' di cui ai paragrafi a), b), 'c) eSpresswa del costo: d|

realizzazione teqmca del recupero secondano (CRS‘) non “ecceda |f limite mass:mo del

~ medesimo costo stabilito in:

£ 43i;o_oo -

- permetro quadfalo di superficie complessiva (S.c.). - :

d) gl: oneri comp]ementan che vengono Ticonosciuti in misura peroentuale sul costo di -
reahzzazmne tec:mc.a effethvo CRS‘ e oomprendono i seguerm element;
1) Le spese tecnlche e generalr (nmborso onen dei soggetto attuator; per mcentlvu e spese ch
progettazsone dtrezmne Iavon gestlone dell appa!to collaudl e vem" che: tecn:che
: “adempimenti conseguenti allaL 494!96 eoc) '
' L'mcramento peroentuale massrmoe i o RRAN L P 14%

' Tuttl i soggettl attuatorl dwar51 dalle ATERP che attuano drrettamante mtarventi di recupero
' --secondano devono mdanmzzare le ATERP per le. attl\nté di ahsmtenza tecmca e fir nanzlana
'-cw le Azmnde sono !enute nella mlsura del 5, 5% dall':nerernento md:cato nel presente punto
1). Le att:wté di ass:stenza tecmca e ﬁnanzuana sono conseguentl alle dISpOSIZlom di cm
'-all’art 16 della Iegge reglonale 27!96 nonche alle funzmm dl tesorer:aﬁamandate al!e
ATERF' con. le d:sposnzlom .del .CER receplte nelle direttive attuatlve del pnmo proget:o .
bienn_ale (approvato con dellberazmne del Cons:gho Reglonale n°. 806!?9 pubblicato sul .
supplemento straordmano al’ Bollettlno Uffcsaie n°®4del 01 02. 1980) pizico | = g

._25 -gmhtonamenti per imprevisti. L'_accantbnaﬁ‘nent_o pércéntuale .obijligatorio deve essere
éomprésobaun'minimceun massimo : VTS Y L o 0;5% ﬁ3%

: L’utrl;zzaz;one dehr aocantonamem‘o per imprevisti, nonché Iutmzzaz:one di even!uaie :
rbasso d’i asfa - subordmafo ad aufonzzaz:one prevenrrva della Regione, nel caso che

comporti I'impegno per lqvon,dms_orse supenqn al 5% dell’ ;mpon‘o a base d'asta.

3) Particolari situazioni non compresa nei precedentl puntl _
Sono considerate in. partlcolara le spese di redazsone da parte e a cura della stazione |
appaltante del piano di quallta (1,5%) elo del programma di manutenzmna (1,5%): in
_questo caso I' lncremento peroentuale viene rlconoscmto in agglunta a quanto prewsto al

. precedente punto 1).
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L' incremento percentuale massimo & : sy - o a%

Gli oneri complementari poésono essere riconosciuti nel loro complesso fino ad un importo
tale che la somma degli élerﬁenﬁ di cui ai 'paragréiﬁ a) b_), c) éi:i); espressiva del costo totale
dell'intervento di recupero secondario (C.T.S*.), non ecceda il limite massimo del medesimo
costo stabilito in: | . - i |
_ : £ 611.000

per metro quadrato di superficie compless:va (S.c.), da incrementarsi, per gli mterventl di Bd!]lZIa

sowen:/_lonata dell'IVA gravante.

Articolo 4 -

~ Recupero di edifici da acquistare

Ne] caso sia necessario procedere all'acquisizione dell'edificio da recuperare, il costo totale

: (C T.R.*) costituito dalla somma dei CDStl degll interventi dl recupero da valutarsl secondo gll articoli

i 2e 3 del presente decreto e dei oostr di aoqmsmone dell immobile, comprensivi degh onen notanlr

_non pud eccedere, nfento al metro quadrato di superf‘ cie complesswa (S c. ) il limite mass:mo di
£ 2.062.000 : : '

~da mcrementarm per gli mterventr di edlllzm sowenzmnata deIIIVA gravante

Lo stesso limite di oosto sn apphca sia quando un:tamente arl‘acqwsuzrone siano eﬂettuah entrambr
~ gli interventi- di recupero pnmano e secondario, o il solo lntervento di recupero pr;mano o il solo

- _intervento d| recupero sec:ondano
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Titolo .-'I_."
Articolo 5

MANUTENZIONE STRAO’RDINA_RIA

Il costo totale della manutenzione straordinaria [C.T.M*] risulta dalla somma dei seguenti

_addendi.

a) costo base di reahzzaznone tecmca della manutenzione straordmana C B.M che rappresenta

il costo riconosciuto all‘operatore nei dwersl cornun: della regnone per 1nterventl dl manutenzsone i

straordinaria.

- Tale costo per rnetro quadrato d| superf cie complesswa [S (& ] @ fissato a

i del comune:

Pk RACKEIRETSTE T E
] costo base effettwo di reallzzazione tecnica della manutenz!one straordmana C: BM‘ si

ottiene maggtorando il costo dl. base di reahzzazuone tamlca sulla base delle seguenu carattertsuche

'CBM1 nelle zone sfsmiéhe ; L : .
s ' anloponigdt « i st 3e it T et 1 oliBNon
Ccategoriall - il shine g TS

. .CBMg :rrfervenb ub:catf ad una altezza : :
> 200m sul livello del mare” . finoa - +6%

> 300m sul livello del mare . ‘finoa +7%

> 600m su!jr"veﬂb del mare - finoa '47_-8%

CBM3 nei centri urbani di dimensione D _ 0
' D<10.000 ' finoa +5%

*10.000 <D < 19.999 i finoa . +8%
20.000 <D <39.998 fino a +10%

D > 40.000 finoa - +15%
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In ogni caso il costo base effettivo di realizzazione tecnica non potrd eccedere il limite massimo

stabilito in:
£ 399.000

per metro'quadrato di superficie complessiva (S.c.).

b) costi per co'ndizioni-te'cniche aggiuntive, che Ficonoscono i magagiori costi, in percentuale del
costo base di realizzazione tecnica CBM*, sostenuti dall'operatore rispettc_: a quelli indicati nel

precedente punto a) riscontrabili nei seguenti casi:

1) quando l'altezza virtuale, calcolata ai sensi dell'art 43, lettera a) della legge 5 Agosto 1978,
n® 457, & superiore o egua[e a 4,5 mi, o quando il rapporto mq lordo/mq netto & superlore

o eguale o e
L'incremento _percentualg massimo & . 3 [ € 4 10%

2) quando esastano part:ooian diffi oolté di attrezzatura del cantiere e di accessablllta

L'incremento percentuala massmmé L : : *+. - 5%

'_3) partlcolan s:tuazlonl non oomprese nei prec:edent; punt| ed adeguamento a!!e normative
‘come ad esemplo gli onen derwantl dalla L 494/96.

L'mc:’ementopercentualemassmoé hodnibiond e stwritdod T AT T

I crlten dl calcolo deHe magglorazmnl precedentemente mdn:rata sono specnf catl ne!l'arhoolo 8 del

presente dacreto

1 costl per le oonduzuom tecmche aggluntwe possono essere noonoscn.m nel Ioro oompiesso T' ino ‘ad
un smporto tale dwe la 'somma deglt elementl di r.:ul ai puntl a) e b) espresswa del ‘costo di
realizzazione tecnica della manutenzfone straordlnana (C. R.M‘) non ecceda il I:mlte massimo

del medesnmo costg stabihto in:
£491.000
| per metro quadrato di 'supérﬁci'e complessiva (S.c.).

c) - gh onen complementaﬁ che vengono riconosciuti ‘in- misura percentuale sul costo di

reallzzazlone tecnlca effettivo CBM' e comprendono i seguentl elementi:
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1) . ‘le spese tecniche e generah (rimborso onerl dal soggetto attuatore per incentivi e spese di
progettazmne direzione Iavon gestmne dell appa’lto collaudi e vent‘che tecniche,
ademplmenu conseguenti alla L. 494/96, ecc) : '

A merementc& percentuale masmmo D 1 : + 15%

'Tuﬂ: i soggettl attuatori, diversi dalle ATERP che attuano drret!amenle interventi di-

manutenznone devono indennizzare le ATERP per le attivita di asmslenza tecnicae

- finanziaria cui le Aziende sono tenute, nella m:_sura_ del 5,5% dell-mcremenlo !ndlc_ato_ nel
'bteSente punto 1). Le attivita di assistenza témica-e finanziaria sono conseguenti alle

- disposizioni di cui allar, 16 della legge regionale 27/96, nonché alle funzioni di
tesoreria demandate aile ATERP, con le disposizioni del CER recepite nelle direttive -
_attuative del pnmo progetto biennale (approvato con dehberaz:one del Consugllo
' Reglonale n® 806/79, pubbllcato sul supplemento 5traord1nano al Bollettino’ Uff cuale n°4 -’

del 01. 02 1980) A

. 2) accantonamentl per imprevisti. L'accantonamento peroentuale obbllgatorro deve essera,_
oompreso tra'un mlmmo eun mass;mo ey iy it inn 0,5% - 13%
'_-L'urmzzazwone dell’ accantonamento per fmpmwsb nonché f'uf:hzzazone di eventua!e
o .nbasso d'asta, & subord.fnato ad aufonzzaz:one preventrva della’ Reg:one ne! caso che
5 -oompom ri 1mpegno per lavori dt risorse supenon al 5% dell’ rmpon?o abase d’ sta. L

q cosh per le conduznom tecmcha agg:untwe e per gll oneri complementan possono essere
nconoscluti nal loro oomplasso fino ad un unporto tale che. la somma ‘degli elementi. di cui ai
paragraf a) b) e c} espressiva del costo di reallzzazlone totale dell‘lntervento di manutenzione

straordlnaria {C T.M*. ) non aoceda il hmlte massuno del medesmo costo stablllto m

| £635.000

. per metro quadrato dl superr' cie cornplessrva (S c) da mcrementars: per gli mterventr dr edshz:a.

soweﬁzlonata dell‘ IVA gravante.
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Titolo 1V
. NORME TECNICHE

Articolo 6

Detenmnaz:one de!fs superfrt:!

“Al fini della deterrn:naz:one delle  superfici e del cal'colo della superficie complesswa da utilizzarsi per
la verrF ica della congruita dei costi degli interventi di edilizia a totale o parzlale carico dello stato,

valgono le seguenti definizioni:

a) supert' cie utile abltablla (Su) - si mtende la superf' cie del pawmento degli allogg| mlsurata al
netto dei muri penmetrah e di queth mternl deile soglle dl passaggm e degil sgumc: di porte e

.'_-f‘nestre

b) superf icie non rasrden:uale (Snr) - Si mtende la superf'c:e risultante dalla somma delle
L superf ici di pertlnenza degh alloggl quall logge e balcom terrazzl copem canhnole e
_sorlﬁtte- e di quelle di pertinenza dellorgamsmo abltatlvo androne d’mgresso scale e
mnnett:vn portlcatr liberi, volumi lecmcn centrali lenmcheealtn locali oomum al servizio della

g remdenza m:surate al netto dei rnun penmetrall e di quelli interni: nel caso di mtervenu'

- destmatl alla soluzione dl problamr abitativi dl paruoolarl categone SOCIEII (studenti,
_handumppau anzlam etc,), nonché per le strutture per studentl umversitarr i locali comum'

sono con5|derat1 come superf ci utilic abutab:h

c) superr cie parcheggl (Sp) si mtendono le suparf ci da destmare ad auionmessa 0 a posti
rnacchina copertt di penmenza dall orgamsmo abttatlvo comprenstw deglz spazr d1 manovra

Per gh mtervent: dl nuova edrf'cazlone A ' el dets b S

- Ia superf' cie non residenziale (Snr} dovra essere contenuta entro il 45% della suparf' cie utile
abitabile. Tale l:mlte si intende rrl’ento al totale delfa superf cie utile (SU) dell orgamsmo
abltatwo e non al s:ngolo allogg:o s : . :

- la suparr cie dei parcheggl (Sp) dovra essere contenuta entro il 45% della superficie utile
abitabile. Tale limite si intende riferito al totale della superficie utlle (SU) delI’organlsmo
ab:tatwo e non al singolo aHogglo : :

Alla percentudle suddetta si potra d'eroga're,in presenza di organism_i ébitétiyi compdsti ai

alloggi con superficie media inferiore a mq 60.
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La superf‘ icie complesswa (Sc) é.costituita daua superﬁt:te abltablle aumentata del 60% della somma

della superficie non res:dennale e di quella dE.‘I parcheggl
Sc = SU + 0,60 (Snr +Sp)
- Per gli interventi di recupero primario e di manuteﬁziqne straordinaria:

- la superficie complessiva é costituita dalla somma delle superfici utili abitabili, delle superfici
nette non residenziali e delle superfici per parcheggi coperti. :

Per gli-interventi di recuperq-seciondario:

la superl‘ cie complesswa é costituita daHe superfici abrtabm aumantata del 70% della somma
delle superf' ci ‘non res:denz:ah e delle superf ci. per parcheggi cuperh dl pert:nenza
dell’ alloggio i '

Pergli _-intérvent’i di recupero che_.p'revedo_no' l'acquisizione dell'immobile: *

la superf ue complesswa 8 cost:tunta dalla somma delle superf Ci utm abutab;lr delle superf ici

nette non resudanz;all e d‘al le superfici per. parcheggl oopertl

»

T QSRR G TR
: : : Rea!fzzaz!one df ﬂpo!ogie onerose

L e caraﬁenstld-ne dell" mtervento mns:derate onerose sono
_cl-la dumensmne meﬂ;a degll alloggt :nfenore ai75 mq :
c2 - numero delD dei plam compres: nell'orgamsrno abrtatwo mfenore a 4
- c3- llpl a gradonl elo a patio : ' '
¢4 - tipi con una mcadenza della superﬁcle delle chtusure vertlcall nspetto alia Sc supenore a

1.3

ll drﬁarenzxale da appllwre il seguente :

- quando sia presente almeno.una delle precedenh caratteristiche : _ W 2%
- quando siano presenti -aimeno due delleprechenh -carattenst_rcl'le 4+ 4%
- quando siano presenti aimeno tre delle precedenti caratteristiche = = + 6%

- quando siano presenti tutte le precedenti caratteristiche £ikig + 7%
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_ . Articolo 7 _
Criteri per la determinazione dei differenziali da applicare in re.'azione'a!!'fntrdduzione di

qualita aggiuntive

1) per la' dotazione all'intervento di polizze assicurative postume decennali o di maggiore durata a
garanzia dei rischi di costruzione negli anni suc;céssivi alla ultimazione dello stesso

Il differenziale massimo applicabile & : . : L S |

2). Sia che I' impresa appéftatrioe risulti dotata di un sistema interno di Qua!ffa certificato sulla base
 della normativa eumpea vigente sia che, in assenza di questo, Impresa elabori per obbligo
contrattuale un piano di quaf.'ta specifico per il singolo intervento, puo essere riconosciuto un
dlfferenz:a!e di costo per la realizzazione di qualita aggiuntive, da appllcare ai costi base di
" realizzazione tecnica. ’ _ _
Nel caso che il'piano di qualita venga elaborato dal soggetto appaftante wene riconosciuto a!la
~stessa un onere oornplernentare in percentuale del costo di reallzazlone tecnica effettivo, in
aggiunta alle spese tecnlche e generali, 4 : ; '
“Nell' un caso e neli' altro la misura dell' mcremento percentualeé iy - . + . - 1,5%

In ogni caso il piano:di _qualité deve prevedére:

- gli obiettivi qualltatlw persegu:blll
Ie modallté di valutazione e controllo della quahté :
-le modallta o] lecnologre costruttive mediante le qualr s: prevede di ragglungere glr obiettivi ;
- le procedure ed |I programma dl lavoro; s ; :
- gh eventuah programml di prove controilu e co!laudl da eﬂ‘et‘tuare nelie diverse fas: d-..
_ intervento. . ' _ " '

3) Se I lmpresa appaltatrlce ha I' obbhgo di elaborare un ptano di manufenz:one deﬂ' opera pué ;
essere riconosciuto un dlfferenzla[e di costo per la realizzazione di quallté aggiuntive, da_ :
apphcare ai costi base di reahzzazlone tecnica.

Nel caso che |l pfano dl manutenzione venga efaborato dal soggeﬁo appaltante wene'
rlconosctuio allo stesso un onere oompiementare in peroentuaie del costo di realizzazione .
tecnica effettivo, in agglunta alle spese tecniche e generali. j

- Nell' un caso e nell' altro la misura dell' incremento percentua!e 8 . . # 1‘5%

In ogni caso il piano di manutenzione deve contenere:

é) un manuale d'uso dei singoli alloggi e dell'organismo abitativo ;
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b) un manual'e di manutenzsone contenente le IDdlC&ZIOI’H refatwe alle procedure di controllo
del livelli in un arco di tempo qumdlcennale del{e prestaz:onl delle dwerse parti dell’ opera '
realizzata, in particolare per: '

- le coperture
_ - gl nfissi _
- —gliintonaci e i rivestimenti esterni
- limpianto idrico sanitario :
¢) le operazioni di manutenzione e ripristino necessarie
4)-Diﬁerenzial'e da -applicéfe nel caso che I'ihtérvénio presénti un livello di confort'ambtbntafe con
| :ffeﬁmentb‘ agli. aSbetﬁ acustici . Il Iwello sonoro contlnuo equwa[enta LAeq, espresso in decibel

deve essere contenuto nei seguentr valon

‘giomo notte
RN S i _ -oré_6-22 ore 226
- Spazi adibiti a attivita di stidioesonno ~~~ 40db(A) - 30 db(A)
- Spazi adibiti a attivita di soggiomo = 50db(A) . 30db(A)
- __'.II differenziale m_ass_ii'no applicabilee =~ _ A o+ i, W

5) Drﬂ'arenmale da app!rcare na! caso che I'mtervento presents un livello di comfon‘ ambfentafe :
. con nfenmenro agn aspatrr tgrotsrmfc: determunato da: ' j

l'aSCILIHEZ‘ZB delle paretl verifica dell‘assenza di fenomem di condensa permanente sulle
pareti opache ; _ : : Jat I
‘b- Ia stabahté el umform:té della temperatura mtema degh amblentl |
; -in inverno una temperatura. oompresa tra i17ei19 gradl oentlgradl '
-in estate una temperatura compresa tra i 2? ei29 gradt cenhgradi
- li numero dr ncambl d‘ana che deve essere supenore ai 2 numbl d‘ana!h

of valon del!a temperatura debbono essere verrf‘ cati almeno una volta in lnvemo e una volta in estate

e dIChlal'EtI in sede di collaudo

| d_'rfferenziale i"nassimo applicabiia ¢ : - + 2%

6) Dotazione di infissi
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6a - Dofaz:one di infissi nella zona gfomo che porti il rapporto
tra superﬁme delle ﬂnestre e superf‘me dell'unita ambientale
servita > 1/6

Il differenziale massimo applicabile & j A i + 1.',5%
6b - Dotazione di infissi nella zona notte che porti il rapporto.
tra superficie delle finestre e superf' icie dell'unita ambientale

serwta >1/7

Il differenziale massimo applica_biléé: i ] ot St P

.7) Dotazione di_spazi aperti_degli allogqi

7a - Dol‘éz;bné di . spazi apérﬁ degli af!oggf = in particolare q'u'ando sia pr;es_ente uno dei
seguent: elementl w ' ' " - '
;  -una loggia o un 1errazzo con Ie seguenti caratteristlche
- superf'cae:-qu i '
- 1arghezza medta >m2, 50 -
-un glardlno privato oon Ie seguentr caraﬁenstrche
- superr' c:e >mq20
Iarghezza medla >m3 -

Ildrﬁerenzmle massimo apphcablleé G e U W s

Se mvece Ia doiazone éla seguente : :
& -una loggsa oun ten'azzo con le seguent: caratlenstiche
" superfcle >10"
Iarghezza media > m3, 50
o-un g|ardsn0 privato con le seguentl carattenstlche
- superficie > mq 20
larghezza med:a S8y

1l drfferenzlale rnasmmo apphcabllee e e riolie trioid B \

Il differenziale & _appi_icato tenendo conto della percentuale di alloggi interessati, con il suo valore

massimo nel caso che almeno il 50% degli allogg_i sia dotato di tali spazi.

7b - Realizzazione di maggiori livelli di privacy degli spazi aperti degli alloggi ; viene concessa
quando siano realizzate pa_rt'izioni verticali esterne oparihe di altezza superiore ai 180 cm
e/o adottati padicolari'dispositi{ri che limitino l'introépe_;_:iqne dall'alto :

Il differenziale massimo applicabile & : e ' : ; el OrT'%
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Il differenziale & applicato tenendo conto come sopra della percentuale di alloggi interessati. -

-8) Realizzazione di condizioni di flessibilita d'uso degli alloggi
Il differenziale si applica quando si verifichino le seguenti caratteristiche:
' Ba - Realizzazione di pau;fmenti continui softo i tramezzi :

|l differenziale massimo applicabile ¢ bice: evgibio wlie domusbiiidt

' 8b - L‘a&ozione.di'inﬁw interni che facilitano la comunicazione tra le Qm’té, ambientali: .

1l differenziale massimo applicabile risulta pari al A : e Sl ¢ .

-9) Rea!fz’zaz;bne di_condizioni di sicurezza_degli alloggi

S'a Rea!:zzaz;one di porfoncm: di sicurezza: : )
1l dlﬁerenzsale massimo appllcablle @ pari al \ o -0 Lo g =1 5%
-Esso e appllcato tenendo conto come aI punto i della percentuale degh ailoggl mteressatl

Qb = ol adoz.-one di cmusum di s;cure:za per. gi; aﬂogg; posﬂr al pnma e

: al secondo p:ano [inferiate, mﬁss: oseﬂande di s:curezza Gt _
; lI dlfferenzla!e massimo apphceb:leépan al O R 1.5%

Amcolo 8 ;
Cnten per Ia detem!nazfone dsﬂe maggiorazion! rfconosc!ute perle
_con d!zioni tecmche aggmn twe : i

1) Altezza virtuale

l drﬁerenzlah massimi da apphcare vanano m funztone dell’alteua wrtuale o dei rapporto mq

 netti/ mq lordi
altezza virtuale >di45mle<5mo mq netti/ mqlordi>12e<15:  + S .
altezza virtuale > 5 m o mq netti/ mq lordi >1,5: ; _ moaile 5H0%

2) Demolizioni di superfetazioni
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| differenziali massimi da applicare variano in funzione dell'entitd delle operazioni da compiere,

misurata nel rapporto tra volume da demolire Vd e volume da recuperare Vr:

VdMr<040° . o i ek : + 5%
VdNr>010 LBl ' + 0%

Artlcolo 9

Criteri per la determinazione delle magg:orazfom riconosciute per gli oneri compfementan

I drfferenzlah massimi da appllcare variano in relazxone a particolari situazioni non oomprese negll

altri oneri:
a) quando a carico della stazione appaltante sia redaﬂo
at-li plano dr qualita di cui al precedente ariu:.olo 7 punto 2) YA
L‘mcremento percentuale LR A j ke O Gy T e 1.5%
~az2-l programma di manutenzrona d| cui al precedente artlcolo 7 punto 3)

L'mcremento percentuale massmoé i AN 2 S + 1,5%

b)“alt'fe particolari situazioni come indicato nei precedenti articoli. ~



.. Titola V
" DISPOSIZIONI FINALI

Articolo 10 -

Deroghe ai limiti di costo

Eventuali deroghe ai I|mrt| pref ssati dei costi rego!atl dal presente decreto potranno essere concesse

dalla Giunta reglonale per motwate esngenza connesse ad eventi |mpravedtb|h o eccezmnall non

nnputablh &lla staz:one ‘appaltante, previo parere favorevole espresso dalC.T.C.

Per quanto riguarda Ie derogha ai massrmah prewstl dal comma 2 dell’art 7 del decreto mlmstenale
attnbwblh a maggmn costi per:: :

- I aoqu:smmne delle aree :
-la reahzzazlone delle opere di urbamzzazrone
B acqu:smone dl mmob:ll da recuperare _ SR
'-potranno essere smgolarrnente autonzzate con il prowedimanto d| concessione o dj conferma del
i nanzaamento programmato quafora ne sussistano. i presuppostl documentat: e, per quanto nguarda
o l‘acqwmz;one bonana d: aree ed :mmoblll confermate da una specrf ica perlzla estlmat:va

_ Artlcolo 11
Campo di apphcazione e

| cost: determmatl ai sensr -del presente prowedrmento sono appllcabm secondo b
d:su‘ezlonallta dei soggettl attuaton anche gh mtervanti di Bdlll.Zla resndenznale pubbhca fi nanzlau :

coni progettr baennah precedann la programmazmne quadnenna!e ‘92 - 95 a condizione che alla

data di adozuone del presente prowedimento ali. mterventi di edmzna sowenzuonata non siano
ancora pervenutl all’ aggmdlcazmne dei lavori e sna vern" cata la copertura fi nanz:arla degli eventuali

| onen derwantr da tale apphcazmne e per. quelli dl edllma agevolata non’ sia stato ancora

forrnatmente vistato dall’Assessorato reglonale ai LL.PP. il Q LE deH’miervsnto

Per gli mterventl destmaﬂ alla soluznone di probleml abitativi d| particolari categorle sociali,

i (studentl handicappati, anziani, etc.), nonché per le strutture destinate agh studentl universitari, la’
" compilazione dei Q. T.E. pub essere hmjtata ai fini della verifica della congrulté economica, al
massimale del costo dl raahzzazmne tecnica dell’mtervento, ed agli- elemenn per oneri
complesssatari : _

Nel rispetto deI hrnrte ammissibile del oosto di reahzzazlone tecnica dell’ lntervento deve
essere assicurata I'applicazione dei prezzi elemantarl di cui all’ elenccl prezm del Prowedatorato aite !
OO.PP. di Catanzaro. ;

Per gli interventi per ehmmazmne di barriere archltettonlche adeguamento impianti,

urbamzzaztone aree non si applicano i costi del presente decreto, escluso il calco!o delle

i

et T
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maggiorazioni per oneri complementari (art. 5 paragrafo c), fermo restando I'obbligo del richiamato

prezziario del Provveditorato O0.PP. di Catanzaro:-

Articolo 12

Quadiri tecnico economici [Q.T.E].

AJ fini dell" apphcazmne dei hm:tl massimi di costo prevlstl dalla presente deliberazione i progetta_

devono espl:utare i. dati metrici e parametncn di-cui agh articoll precedenti sulla base dei modelli

predlspostl dalla- Reg:one Calabria sulla base degli analoghi modelli del Segretarlato per LEdlIlZla

Resrdenzrale facendo’ salvo’quanto disposto al preoedente arncoio
Qua!ora Io stesso lntervento sia realizzato utilizzando due o pil finanziamenti deve essere redatto un

3 _Q.T.E riepilogativo, c_omprenswo di tuttii f nangtamenh ei costi degli interventi.

Artmolo 13

i Aggiornamentcl dei Ilmitl di costo -

Il Ilmrte di costo da real |zzazr0ne tecnica deﬁmto dal presente decreto & agglomato annualrnente sulla

-'base della variazione percentuale fatta reglstrara dall' indice lSTAT generale nazmnale del costo di
oostruzmne di un fabbncato resuienzlate fra il mese di giugno precedente alla data di adozrone del
presenta decreto ed il mese ch glugno di ciascun anno sucoessrvo :

Il limite di costo totale dail' mtervento e panment: incrementato dello. stesso lmporto stab:lno |n_

'valore assoluto, per I aggfornamento dei costi di reahmazmne tecnica, -
Tale agglomamento‘ decorre dal mese successivo alla data di comunlcazlona dalla variazione dell’
indice ISTAT suddetto da parte del Ministero LL. PP.: it pr_lmo aggtornamento non potra essere

effeﬁuato antenonnente al l° genna:o 1998.



